Navn — hjemsted

Formal

Medlemmer

Indskud

Vedtaegter for Andelsboligforeningen Charlotte Amalie Have

(1.1)

(1.2)

(2.1)

(3.1)

(3.2)

(3.3)

(3.4)

(4.1)

(4.2)

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Charlotte Amalie Have.
Foreningens hjemsted er i Solrgd Kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, opfgre, eje og administrere ejendommen
del 4 af matr.nr. 24 b Jersie by, Jersie.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der
beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt
tilleg.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som
heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er
forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt
fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende.

§4
Indskud udggr et belgb svarende til:

e Kr. 287.564 for 3-veerelseslejligheder
e Kr.336.662 for 4-veerelseslejligheder

De fastsatte belgb reguleres med den til enhver tid af generalforsamlingen
godkendte andelsveerdi.

Indskuddet skal indbetales kontant.
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Haeftelse

Andel

Boligaftale

Boligafgift

(5.1)

(5.2)

(5.3)

(6.1)

(6.2)

(6.3)

(7.1)

(7.2)

(8.1)

§5

Andelshaverne hzfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen, jf. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeningen eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andelshaveren har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i § 13-19, ved tvangssalg dog med de
&ndringer, der fglges af reglerne i andelsboligforeningsloven.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erklzering i henhold til andelsboligforeningsloven.
Administrator, p.t. Kgge Bugt Ejendomsadministration ApS, er bemyndiget til
pa foreningens vegne at afgive erklaeringer i henhold til
andelsboligforeningsloven.

§7

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver
andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens
brug m.v. indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som
boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de a&ndringer, der fglger af disse
vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen
form.

§8

Boligafgiftens st@rrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle
andelshavere af generalforsamlingen.

Penneo dokumentnagle: IL60G-YBJ11-WX4T3-18SVB-WV6QX-8ANJE



Vedligeholdelse

Forandringer

(8.2)

(8.3)

(9.1)

(9.2)

(9.3)

(9.4)

(9.5)

(10.1)

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens st@rrelse for de enkelte boliger
fastsaettes i henhold til felgende fordelingstal.

82/1.696
96/1.696

Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det
pakravsgebyr der ifglge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen,
bortset fra vedligeholdelse af falles forsynings- og aflgbsledninger og bortset
fra varmtvandsbeholdere og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdgre
samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse som skyldes slid
og zlde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen
knyttede haveareal. Generalforsamlingen kan fastszette neermere regler for
vedligeholdelsen af havearealet og for falles eller egne hegn.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller
udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse
er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse,
herunder af bygninger, skure og carporte samt feelles anlaeg. Vedligeholdelsen
skal udfgres i overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en neermere
fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens
udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

§10

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen,
med mindre forandringen er anmeldt skriftligt for bestyrelsen senest tre uger
inden den bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter stk. 3,
hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og ivaerksaettelse af
forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen,
eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.
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Fremleje

Husorden

(10.2)

(10.3)

(10.4)

(11.1)

(11.2)

(11.3)

(12.1)

(12.2)

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre
eller af redskabsskure og carporte eller til at opsatte eller &ndre hegn, med

mindre bestyrelsen inden arbejdets iveerksaettelse har godkendt forandringen.

Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandring, safremt
bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller skgnnes
at ville stride mod andre andelshaveres interesse.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

§11

En andelshaver ma ikke helt overlade brugen af boligen til andre end

medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk.

2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller lane sin bolig med
bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt
fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begraenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan saledes
ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte vaere szerlige
grunde sasom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller 1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den
fastsatte betingelse.

§12

Bestyrelsen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler
for husorden, husdyrhold m.v. og kan herunder fastszette regler om pligt for
medlemmer til at deltage i feelles arbejdsdage og lignende herunder fastszette
fravaersafgift for udeblivelse. Generalforsamlingen kan nar som helst
bindende for bestyrelsen sendre eller supplere de af bestyrelsen fastsatte
regler.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres saledes, at bestaende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.
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§13

Overdragelse (13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage
sin andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med
overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftligt meddelelse om,
hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende rakkefglge:

a) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til bgrn, bgrnebgrn, foraeldre eller bedsteforaeldre
eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst
det seneste ar fgr overdragelsen.

b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen,
saledes at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere
indtegnede. Fortrinsretten i henhold til fgrste punktum er dog betinget af, at
den fortrinsberettigede andelshavers bolig friggres, saledes at
indstillingsretten vedrgrende den saledes ledigblevne bolig overlades til den
fraflyttende andelshaver.

¢) Enanden person, der er indtegnet pa en eksterne venteliste hos bestyrelsen.
Den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere
indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for administration af
ventelisten, herunder om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de
indtegnede skal have faet, fgr de kan slettes, og om, at de indtegnede én
gang arligt skal bekraefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers
slettes.

d) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

(13.3) Solrgd Kommune har betinget sig, at foreningen stiller boliger til radighed for
kommunalbestyrelsen til Igsning af patreengende boligsociale opgaver i
kommunen, herunder at opna en mere afbalanceret beboersammensaetning.
Treeffer kommunalbestyrelsen beslutning herom, skal hver 10. bolig, der bliver
ledig, og som s@ges overdraget, tilbydes kommunalbestyrelsen uanset det i
pkt. 13.2 anfgrte. Andelsboliger, som kommunalbestyrelsen erhverver, kan
kommunalbestyrelsen videreszelge eller udleje. Andelen af boliger, som
kommunalbestyrelsen rader over, kan pa intet tidspunkt overstige 10 % af
foreningens samlede antal boliger.

8§14

Pris (14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:
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b)

c)

d)

e)

(14.2)

(14.3)

(14.4)

Vaerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling
fastsaettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i
gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver,
samt stgrrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse
er bindene, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En
andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til
at beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv
lovligt har betalt, jf. andelsboligforeningslovens regler herom.

Verdien af forbedringer, jf. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt
andelshaveren under byggeriets opfgrelse og inden overtagelsesdagen efter
aftale har betalt saerskilt forhgjet vederlag for installationer, sasom kgkken,
skabe og fliser, opggres og afskrives det saerskilt betalte vederlag som
ovenfor anfgrt.

Veerdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen hgrende
haveareal fastsaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse.

Veerdien af inventar, der er szerskilt tilpasset eller installeret i boligen,
fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Veardianszettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-E fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Faellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
anseaettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med
harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren,
beregnes tilleeg respektive nedslag efter litra E under hensyntagen til
maskinernes alder og forventede normal levetid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre
eller indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
Igsprekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
gvrige aftalte vilkar.

Prisen for forbedringer og inventar samt eventuelt nedslag/tillaeg for szerlig
vedligeholdelsesstand fastszettes specificeret og begrundet af en
vurderingsmand, der udpeges af bestyrelsen. Vurderingsmanden skal veere
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Fremgangsmade

(15.1)

(15.2)

(15.3)

(15.4)

(15.5)

velkendt med byggeri og andelsboligforhold. Vurderingsmanden rekvireres af
foreningen for den sxlgende andelshavers regning. Vurderingen foretages
efter en besigtigelse, hvortil vurderingsmanden indkalder bade andelshaver og
bestyrelse, og pa grundlag af en dokumenteret og specificeret opggrelse
udarbejdet af seelgende andelshaver.

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens
indgaelse skal erhverver have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt en
opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og lgs@gre, samt eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens
indgaelse skriftligt ggres bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan
bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til
forespgrgsel til andelsboligbogen samt refunderer udgifter og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger fgr overtagelsesdagen indbetales
kontant til foreningen, som —efter fradrag af sine tilgodehavender og
ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik pa
frigivelse af garantien — afregner provenuet fgrst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget
til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for efterbetaling af varme, vand og
lignende samt et skensmaessigt belgb til sikkerhed for erhververens eventuelle
mangelkrav.

Kgber skal straks efter overtagelse af boligen gennemga denne, herunder
forbedringer, inventar og lgsgre, for eventuelle mangler. Eventuel
mangelindsigelse skal ngje specificeres og fremsaettes skriftligt senest 14 dage
efter overtagelsesdagen overfor slger og med kopi til bestyrelse og
administrator. Overskridelse af fristen indebaerer ikke, at et eventuelt krav
overfor szelger fortabes. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for
sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt,
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Garanti for lan

Ubenyttede boliger

Dgdsfald

(15.6)

(16.1)

(16.2)

(17.1)

(18.1)

(18.2)

tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at
belgbet f@rst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer, eller bestyrelsen skgnner at kgber ikke inden
rimelig tid forfglger sit krav.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5, skal
afregnes senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
modtaget fra erhververen.

§16

| tilfelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af
en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal
langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Foreningen skal i sa
fald sende skriftligt pakrav til [antager om berigtigelse af restancen inden en
frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb,
kan bestyrelsen ekskludere lantager af foreningen og bringe hans brugsret til
ophgr i overensstemmelse med vedtaegtens § 21.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 9
maneder efter at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan
kun ggres geeldende for det belgb, som restgalden efter laneaftale skulle
udggre, da underretning om restancen blev givet med tillzeg af 4 foregaende
manedsydelser og med tilleeg af renter af de naevnte belgb.

§17

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfgrt i § 15.

§18

| tilfelde af en andelshavers dgd skal den pagaldendes eventuelle segtefaelle
veere berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades aegteflle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret,
kan andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den
navnte raekkefglge.

a) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den
afdgde i mindst 3 maneder.
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Samlivsophavelse

(18.3)

(18.4)

(19.1)

(19.2)

(19.3)

b) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med
den afdgde i mindst 3 maneder.

c) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraeldre eller bedsteforaeldre.

d) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som
berettiget til andel og bolig ved hans dgd.

Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg
til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og
afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtreeder i afdgdes forpligtelser
over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den
maned, der indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen
ny andelshaver indtradt i foreningen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter
det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§19

Ved ophaevelse af samliv mellem xgtefxller er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen,
berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig,
har haft falles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr
samlivsophaevelsen.

Ved xgtefalles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
xgtefaeller vaere forpligtet til at lade fortseettende agtefzelle overtage andel
gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved
overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse.
Ved fortseettende aegtefelles overtagelse gennem aegtefaelleskifte finder §§
14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling
og afregning, idet fortsaettende xegtefaelle i disse tilfelde indtraeder i tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.
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§20

Opsigelse (20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overfgrsel af
andelen.

§21
Opsigelse (21.1) | fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og

brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen.

a) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende
indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

b) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag
for [an i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 16 stk.
4,

c) Safremten andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods
pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en
fastsat frist, jf. § 9.

d) Safremten andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

e) Safremten andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen
betinger sig en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen.

f) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig, og der forholdes som bestemti § 17.

§22

Ledige boliger (22.1) Itilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret
udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter
§ 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal
bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglernei § 13.2 B
og C. Safremt ingen kandidater indstilles, afg@r bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage boligen.

§23
Generalforsamling  (23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter
regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg.
2. Bestyrelsens beretning.

Penneo dokumentnagle: IL60G-YBJ11-WX4T3-18SVB-WV6QX-8ANJE



Indkaldelse m.v.

(23.3)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(24.4)

(24.5)

(24.6)

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel @&ndring af boligafgiften.

5. Forslag.
Valg.

7. Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller
flertal af bestyrelsens medlemmer eller % af andelshaverne eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

§24

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinzer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for
afholdelse af ordinaer generalforsamling og om muligt ekstraordinaer
generalforsamling skal bekendtggres ved brev eller opslag senest 4 uger fer.

forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i
haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer
til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes agtefalle eller et myndigt
husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer der er
indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Hver andel giver to stemmer. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
xgtefalle eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver.
En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i forhold til fuldmagt.

Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser,
indkaldelser, opkraevninger mv. i henhold til disse vedtsegter ved digital post,
ligesom dokumenter kan fremsendes digitalt, eller ved anden fildeling pa
internettet.

Ethvert medlem af foreningen skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende
digital kontaktadresse til bestyrelsen og administrator. Medlemmet har selv
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Flertal

(25.1)

(25.2)

(25.3)

(25.4)

ansvaret for at underrette bestyrelsen og administrator om aendringer i disse
oplysninger. Safremt medlemmet ikke har en e-mailadresse fremsendes al
korrespondance via almindelig post.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende
digital kontaktadresse, som medlemmet har oplyst, anser bestyrelsen eller
administrator som fremkommet til medlemmet. Dokumenter fremlagt via
anden fildeling pa internettet skal anses for korrekt fremlagt. | det tilfaelde
skal der dog sendes digital meddelelse til andelshaver med henvisning til
fremlagte dokumenter pa internettet.

Bestyrelsen og administrator har, uanset ovenstaende bestemmelser, ret til at
give meddelelser mv. med post.

§25

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger som navnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer veere repraesenteret.

Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerkszettelse af
forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever
forhgjelse af boligafgiften med mere end 25 %, eller om henlaeggelse til
sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25 % af den hidtidige
boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er reprasenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af
ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af
ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og
pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja og
nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Zndring af vedtaegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem andelshaverne hzfter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun
vedtages med et flertal pa mindst % af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst % af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa % af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pa mindst % af de repraesenterede stemmer, uanset
hvor mange stemmer der er reprasenteret.

Penneo dokumentnagle: IL60G-YBJ11-WX4T3-18SVB-WV6QX-8ANJE



Dirigent m.v.

Bestyrelsen

Bestyrelses-

medlemmer

Mgder

§ 26

(26.1) Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent.

(26.2) Den af generalforsamlingen valgte referent skriver referat for

(27.1)

(28.1)
(28.2)

(28.3)

(28.4)

(28.5)

(28.6)

(28.7)

(29.1)

generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen
passerede, skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter
generalforsamlingens afholdelse.

§27

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutning.

§28

Bestyrelsen bestar af en formand og 2 bestyrelsesmedlemmer.
Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer
generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere,
disses aegtefaeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som
bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra hver
husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekreteer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden indtraeder
suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.
Ved formandens fratraeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil
naeste ordinaere generalforsamling.

§29

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have sarinteresser i sagens afggrelse.
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Tegningsret

Administration

Regnskab

(29.2) Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet

underskrives af hele bestyrelsen.

(29.3) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§30

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmedlem i forening.

(31.1)

(31.2)

(31.3)

(31.4)

(31.5)

(32.1)

§31

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator
om hans opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i naerveerende stk. 3 og
4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal
foreningens midler indsaettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut eller i
Girobank, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages haevning ved
underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til
foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sddan konto, ligesom
ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indsaettes direkte pa en sadan
konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgring, opkraevning af boligafgift,
varetagelse af Ignningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger,
til administrator. | det omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal
bestyrelsen af sin midte veelge en regnskabsfgrer, der er ansvarlig for
bogholder, opkraevninger, Ipnningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig
ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens st@rrelse skal oplyses i
en note til arsregnskabet.

§32

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.
Regnskabsaret er 1. juli til 30. juni.
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Revision

Oplgsning

(32.2)

(32.3)

(32.4)

(33.1)

(34.1)

(35.1)

(35.2)

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan
godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter §
16.

Hvert ar medtages i resultatopggrelsen et belgb til henlaeggelse i en fond som
en szrlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes
til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets
stgrrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede
belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

§33

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§34

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til
den ordinaere generalforsamling.

§35

Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af
generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningsaktiver og betaling af gaelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til
deres andels stgrrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 7. april 2003. £ndringer i
foreningsvedtaegten enstemmigt vedtaget pa generalforsamling den 15. juni 2005, den 3. august 2005, den
10. oktober 2007, den 9. november 2016, den 29. oktober 2019 og endeligt 12. oktober 2023.

Formand

Rikke Sandberg

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Frank Boserup Kenneth Sass Bjaarng
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  2023-10-13 09:56:17 UTC   Maibritt Andersen       91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Frank Boserup"                                                     
  2023-10-13 09:56:17 UTC   Maibritt Andersen       91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Rikke Herner Sandberg"                                             
  2023-10-13 09:56:17 UTC   Maibritt Andersen       91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Kenneth Sass Bjaarnø"                                              
  2023-10-13 09:56:18 UTC   Maibritt Andersen       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Frank Boserup" at "frankboserup@webspeed.dk"                    
  2023-10-13 09:56:18 UTC   Maibritt Andersen       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Rikke Herner Sandberg" at "rs@addere.dk"                        
  2023-10-13 09:56:19 UTC   Maibritt Andersen       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kenneth Sass Bjaarnø" at "kennethbjaarno@hotmail.com"           
  2023-10-13 10:00:25 UTC   Frank Boserup           80.167.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-10-13 10:03:01 UTC   Frank Boserup           80.167.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-10-13 10:03:02 UTC   Penneo system           80.167.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-10-13 10:04:47 UTC   Frank Boserup           80.167.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2023-10-13 10:04:48 UTC   Penneo system           80.167.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2023-10-13 10:07:33 UTC   Frank Boserup           80.167.xxx.xxx    The signer signed the document as AB Charlotte Amalie Have                                           
  2023-10-13 10:11:13 UTC   Penneo system           80.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-10-13 10:11:13 UTC   Rikke Herner Sandberg   80.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-10-13 10:12:02 UTC   Rikke Herner Sandberg   80.63.xxx.xxx     The signer signed the document as AB Charlotte Amalie Have                                           
  2023-10-13 15:26:56 UTC   Kenneth Sass Bjaarnø    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-10-15 09:57:10 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Kenneth Sass Bjaarnø" at "kennethbjaarno@hotmail.com"  
  2023-10-15 10:04:19 UTC   Kenneth Sass Bjaarnø    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-10-15 10:04:32 UTC   Kenneth Sass Bjaarnø    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-10-15 10:05:17 UTC   Penneo system           83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-10-15 10:05:17 UTC   Kenneth Sass Bjaarnø    83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-10-15 10:07:15 UTC   Kenneth Sass Bjaarnø    83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-10-15 10:07:16 UTC   Penneo system           83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-10-15 10:07:18 UTC   Penneo system           83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-10-15 10:07:35 UTC   Penneo system           83.89.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                           
  2023-10-15 10:07:35 UTC   Kenneth Sass Bjaarnø    83.89.xxx.xxx     The signer signed the document as AB Charlotte Amalie Have                                           
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